plan
Stadtplanung und Architektur zwel

im Auftrag der Gemeinde Sottrum



LI =1 Te |01 e PP 4

2. BEINFUNIUNG / PrasSEntalion .......coiiiiiii ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e e n e e 5
I g o 1= M o g o<1 e | (U] o] o= o WSS SUUPPPPPRRPRRTRTPIN 6
3.1 Ergebnisse AG1: Leitlinien der WohnungsbauentWiCKIUNG .........vvveiiiiiiiiieiee e 6
3.2 Ergebnisse AG2: Wohnungsbedarfe und Anforderungen an Wohnungsbauvorhaben ...............ocooe 9
4. ADSCHIUSS UNO AUSIIICK. ..ottt et e e e e e e e e 12
Y 1= 0T TR 13
ANNhang 1: PrasentatioNSTOlIEN ........ooiiiiie et e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeannne 13

Stadtplanung und Architektur zwel

im Auftrag
der Gemeinde Sottrum



Am 13. November 2019 fand im Sottrumer Heimathaus das ,Dialogforum Wohnbedarfe und Wohnansprtche” statt. Die Abend-
veranstaltung, zu der rund 35 interessierte Sottrumerinnen und Sottrumer kamen, war das dritte von insgesamt drei 6ffentlichen
Dialogforen im Rahmen der Erarbeitung des integrierten Gemeindeentwicklungskonzepts Sottrum 2030.

Ziel des Dialogforums war es, gemeinsame Zielsetzungen zu diskutieren und mogliche Handlungsansatze zu entwickeln. Die
Ergebnisse und Vorschlage werden in die Uberlegungen zu den ibergeordneten Leitlinien bis hin zu konkreten Handlungsansét-
zen zur zukinftigen Entwicklung der Gemeinde einflieBen.

Nach einer einflhrenden Prasentation wurden folgende Ubergeordnete Fragen gemeinsam in zwei getrennten Arbeitsgruppen
zu den Themenschwerpunkten ,Leitlinien der Wohnungsbauentwicklung® (AG 1) sowie ,Wohnungsbedarfe und qualitative An-
forderungen an neue Wohnungsbauvorhaben® (AG 2) diskutiert:

e Wieviel und wo soll gebaut werden?
e Welche Wohnungen werden gebraucht?
e Wie soll gebaut werden?

Organisiert und moderiert wurde die Veranstaltung vom BUro plan zwei Stadtplanung und Architektur aus Hannover, das auch
mit der Erstellung des Gemeindeentwicklungskonzepts beauftragt ist.



Blrgermeister Hans-Jdurgen Krahn begriBte die ca. 35 Teilnehmenden und Ubergab
dann an Ulrich Berding vom BUro plan zwei. Herr Berding stellte Ziele und Ablauf
des Dialogforums vor und erkléarte dann die Zielsetzung, das Vorgehen und die
Themenschwerpunkte des integrierten Entwicklungskonzepts Sottrum 2030. Die
vollstandige Présentation ist auf der Internetseite www.sottrum2030.de abrufbar
und dieser Dokumentation als Anhang angeftgt.

In einem kurzen Ruckblick auf die bisherigen Arbeitsschritte des Erarbeitungspro-
zesses stellte Herr Berding die verschiedenen Quellen und Methoden vor, die plan
zwei fUr die Bestandsanalyse nutzt.



[Die Prasentationsfolien mit allen Inhalten finden Sie im Anhang dieses Doku-
ments.]

Wohngebiete aus den 1970er Jahren

7/ \Wohngebiete aus den 1950er und 1960er Jahren

Zur Vorbereitung auf den Themenschwerpunkt Wohnen erlauterte Kirsten Klehn
vom BUro plan zwei anschlieBend anhand aktueller Zahlen zum Wohnungsbestand
in Sottrum und der Samtgemeinde die aktuelle Situation. Aus einem Ruckblick auf
die Wohnbautatigkeit und Bevolkerungsentwicklung in den vergangenen Jahrzehn-
ten zog Frau Klehn Rickschllsse auf zukinftige Herausforderungen: angesichts der
hohen Zahl an Wohngebauden aus den 1970er bis 90er Jahren gilt es, den soge-
nannten ,Generationenwechsel“ zu gestalten und lebenswerte Wohnbedingungen
flr Senior*innen zu schaffen.

DarUber hinaus zeigten aktuelle Wohnungsbedarfsprognosen, so Frau Klehn in ihren
Ausfuhrungen, dass Sottrum bis zum Jahr 2030 mit einem weiteren Zuwachs an
Wohnhaushalten rechnen kann. Um einem Stabilitéts- bzw. sogar einem Wachs-
tumsszenario zu folgen, misse Sottrum entsprechende Angebote vorhalten. Bei-
spiele aus anderen Gemeinden zeigten, dass auch Sottrum sowohl hinsichtlich der
Zahl der zu schaffenden Wohnangebote als auch hinsichtlich der anzustrebenden
gestalterischen, 6kologischen und bautypologischen Qualitaten konkrete Kriterien

formulieren kann. Voraussetzung hierfur sei eine definierte Haltung der Gemeinde zu Abschatzung
- o . . L ow " ! Wohnungsbedarf
den quantitativen und qualitativen Entwicklungszielen. Hierfir kbnne das Entwick- 2025?2030
lungskonzept Sottrum 2030 genutzt werden. Samtgemeine Sottrum 184
(Nbank-Prognose bis 2025)

. o . ) abgeleitet aus Nbank-Prognose (40%) ca. 74
AbschlieBend benannte Frau Klehn einige der bisher in den Veranstaltungen gesam- abgeleitet aus Nbank-Prognose (60%) ca. 110
melten Stellungnahmen zum Themenbereich Wohnen und Siedlungsentwicklung. Haushaltszuwachs 5% bis 2030 ca. 131
Hieraus leitete sie die Themen der beiden Arbeitsgruppen mit den zugeordneten Szenario

,Sottrum soll wachsen*”

?

Leitfragen ab, die dann Ausgangspunkte der Diskussion sein sollten.

plan
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In zwei parallelen von plan zwei moderierten Arbeitsgruppen wurden folgende The-
menbereiche diskutiert:

»  Arbeitsgruppe 1: Leitlinien der Wohnungsbauentwicklung

»  Arbeitsgruppe 2: Wohnungsbedarfe und qualitative Anforderungen an neue
Wohnungsbauvorhaben

In Folgenden werden die zentralen Ergebnisse und Diskussionsthemen aus den
AGs inhaltlich zusammengefasst.

Zum Einstieg in die Arbeitsgruppenphase wurden die Teiinehmer*innen der von Kirs-
ten Klehn moderierten Arbeitsgruppe gebeten, die aus ihrer Sicht wichtigsten Ziele
der Wohnraumentwicklung flr die Gemeinde Sottrum zu notieren. Die auf Kartchen
notierten Stichworte bildeten dann den Ausgangspunkt fUr die Diskussion entlang
der folgenden Leitfragen:

+  Wie weit sollte/ darf Sottrum wachsen?

Wo soll zukunftig gebaut werden? Wie soll die Wohnungsbauentwicklung
auf die Ortsteile ,verteilt* werden?

*  Wo sollten Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung in Sottrum liegen?

+  Welche Zielkonflikte (Landwirtschaft, Gewerbe) sind zu beachten?
+  Wie kann die Innenentwicklung gestéarkt werden?

+  Was kann getan werden, um altere Siedlungsbereiche zukunftsféhig zu
machen (Thema Generationenwechsel)?

Im Folgenden sind die besprochenen Punkte inhaltlich sortiert zusammengefasst.
Die Sortierung der Themen passierte bereits parallel zur Diskussion.

Perspektive — welche Bedarfe und Nachfrage werden erwartet: Mehrfach wur-
de geduBert, dass man zundchst die

kdénnen musste. Auch vor dem Hintergrund, dass aktuell schon an einigen Stellen
gebaut wlrde, sei es ndtig, die aktuellen und prognostizierten Rahmenbedingungen
(Bevolkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung, Altersstruktur) genauer zu analysieren,
damit man den Bedarfen entsprechend handeln kann.

Die Nachfrage nach Wohnraum in Sottrum wird insgesamt als stabil auf hohem Ni-
veau gesehen — sowohl im Neubau als auch im Bestand. Die Rahmenbedingungen
seien in Sottrum einfach sehr attraktiv (z.B. Grunsdtickspreis, Bahnanbindung).

Von den Teilnehmenden wurde insbesondere die lokale und regionale
genannt, der eine Nachfrage nach Wohnraum in Sott-



rum weiter antreibt. Durch die lokalen Arbeitspléatze entstiinde auch die Nachfrage
nach einem

Die und die Néahe zu Bremen, wirde es andererseits auch erlau-
ben, . Es wird auch die Frage in den
Raum gestellt, wie Attraktiv Sottrum als Wohnort bei jungen Menschen ist und sein
wird.

durften bei der Wohnraumentwicklung nicht aus dem
Auge verloren werden.

Siedlungsentwicklung und neue Baugebiete: Zur raumlichen Verteilung der
Siedlungsentwicklung wurde angesprochen, dass sich die Siedlungsentwicklung

sollte. Konkreter wurde von einzelnen
eine Weiterentwicklung insbesondere im Bereich nérdlich der B75 gewlnscht.
Allerdings werden potenzielle Flachen auf der ,Klein Sottrumer” Seite der Wieste
bislang wegen potenziellen Nutzungskonflikten mit Landwirtschaft (Imissionen), Na-
turschutz (Wieste) und der mittelfristigen Flachenbedarfe flir Gewerbe, als schwierig
bzw. nachrangig eingestuft. Andere beflrworteten eine gleichmaBige Weiterent-
wicklung im nérdlichen wie im sudlichen Teil Sottrums.

Allgemein wurde es als sinnvoll gesehen,
vorzusehen.

Rolle der Gemeinde: Die Forderung nach , findet
in der Runde Zustimmung. Zwar habe die Kommune wenig eigenen Grundbesitz,
doch bleiben ihr mit beispielsweise Satzungen, Gestaltungsleitfaden, stadtebauli-
chen Vertragen oder auch Beratungsangeboten verschiedene ,weiche” und ,harte”
Ansatze, um auf Gestaltung, Ausstattung und Angebotsvielfalt bei der Wohnrau-
mentwicklung Einfluss zu nehmen.

Baukultur und Ortsbild: Der Erhalt des Ortsbilds und
wird als wichtig betrachtet. Hierfur sei die Entwicklung eines
ein denkbarer Ansatz.




Nachverdichtung: Bevor sich das Siedlungsgebiet weiter in die Flache ausdehnt,
sollen, nach Ansicht mehrerer Teilnehmer*innen, z

werden. In Baullcken kénnte kleinerer
und gunstigerer Wohnraum entstehen. Leerstdnde und ungenutzte Flachen wirden
auch mehrfach Potenzial fir Innenentwicklung durch Umbau oder Ersatz durch
Neubauten bieten. Dadurch hatte man auch die Chance den Ortskern baulich wei-
terzuentwickeln, zu beleben und aufzuwerten.

Damit in den Wohngebieten eine weitere Bebauung
im ,Hinterland” maoglich wird, sei das geltende Baurecht anzupassen.

Damit die Nachverdichtung auf Akzeptanz stdBt wird
als sehr wichtig betrachtet.

Mehrfamilienhduser: VVon mehreren Teilnehmenden wurde der Bedarf artikuliert,
Wohnungen auch in zu schaffen. Hier war beispiels-
weise von vier bis sechs Wohnungen pro Gebaude die Rede.

Dies sei sinnvoll, da tber ein differenziertes Wohnungsangebot auch
genommen werden konnte. Bedarfe werden dabei bei jingeren
sowie auch alteren Menschen gesehen.

Insgesamt sei in den Quartieren auf eine zu achten.
Es brauchte Miet- und Eigentumswohnungen um die Bedurfnisse und Situationen
der verschiedenen Ziel- und Altersgruppen anzusprechen. Auch fir Senior*innen
kann das Wohnen zur Miete wieder die attraktivere Wahl sein, meint ein Teilnehmer.

Um insbesondere die kleineren Wohneinheiten attraktiv zu machen, sei auf eine
ansprechende Gestaltung Wert zu legen (z.B. 2-stdckige Grundrisse und grine
Freibereiche)

Bei der Wahl der Standorte befUrworteten einzelne Teilinehmende,
zu entwickeln.

Gleichzeitig sollte
werden. Auch sei auf eine Gestaltungsqualitat und Form zu achten, die sich mit der
Umgebung vertragt.

genommen

Ein Teiinehmender berichtete, dass die Bewohner*innen der ,Blécke” sich wohl
flhlen - dass also die Mehrfamilienh&user von ,Innen® positiver wahrgenommen
werden, als dies tendenziell von ,Auen” der Fall ist.

Wohnen und Alterung: Mehrfach wurde gewUnscht, das Thema
anzugehen. Das betreffe sowohl den
Neubau altersgerechter Wohnformen sowie auch die Umgestaltung des bestehen-



den Wohnraums. Auch bei der
sei auf die Bedurfnisse und Bedarfe alterer Menschen besonders
zu achten.

Der Umgang mit dem , also der Ubernahme einer Bestand-
simmobilie durch neue Bersitzer*innen, wird auch weiterhin auf Grund der Alters-
struktur in Sottrum ein wichtiges Thema bleiben. Bislang lauft es — dank der groBen
Nachfrage — . Gleichzeitig wurde mehrfach festgehalten und
diskutiert, dass die Gestaltung des Generationenwechsels in Zukunft auch Veran-
derungen erfordert. Durch eine frihzeitige

lieBe sich die Weitergabe von Bestandsimmobilien flr die Weitergebenden sowie
die Suchenden noch attraktiver und sorgenfreier gestalten. Hier wurde beispielswei-
se die oder Haus-Bdérse von Teilnehmenden
vorgeschlagen.

Auch wurde angeregt, ein anzusto-
Ben. Diesbezliglich wurde diskutiert, dass es schon einmal den Versuch gab, sich
jedoch nicht ausreichend Interessenten gefunden hatten.

Akteursspektrum der Wohnungswirtschaft: Auf die Frage, welche verschiedenen
wohnungswirtschaftlichen Akteure zuklnftig an der Bereitstellung der verschiede-
nen besprochenen Angebote beteiligt sein kdnnten, zeigte sich, dass (gerade im
Mehrfamilienhausbereich oder bei besonderen Wohnformen) die Teilnehmenden
zunachst an von auBerhalb kommende gréBere Investoren und Immobilienunterneh-
men denken. Das Szenario, dass sich mit Sottrum verbundene und hier ansassige
Investoren oder Eigentimer*innen finden, die individuell auf inren Grundstiicken
oder gemeinsam als Baugruppe kleinteilig neuen Wohnraum schaffen, wird unter
den Teilnehmenden eher skeptisch gesehen.

Ebenso wie in AG 1 wurden auch in dieser von Ulrich Berding moderierten Arbeits-
gruppe die Teilnehmer*innen einleitend gebeten, die aus ihrer Sicht vordringlichsten
Ziele der Wohnraumentwicklung in Sottrum zu notieren. Hieran schloss sich eine
Diskussion unter Einbeziehung der folgenden Leitfragen an:

Welche Wohnangebote/ Wohnformen werden zukunftig gebraucht (z.B.
altersgerechtes Wohnen)?

Welche Anforderungen sind an neue Wohngebiete zu stellen?
+ z.B. Anteil bezahlbarer Wohnraum
+ z.B. Energiestandards

z.B. Stellplatzschlussel
+  Wie sollten neue Wohngebiete gestaltet sein?

Wohnformen und Baustruktur: Die Teilnehmer*innen waren sich einig, dass Sott-
rum einen wachsenden Bedarf an kleinen und bezahlbaren Wohnungsangeboten
aufweist. Hierzu wird angeregt, zu schaffen — allerdings
musse auf eine zum Ortsbild Sottrums passende Bauweise geachtet werden. Die
Gebaude durften , die maximale Firsthdhe durfe
12,50 Meter nicht Uberschreiten. Generell misse es das Ziel sein, die Sottrumer
Wohn- und

Bei der Neuaufstellung von Bebauungsplénen solle aber nicht nur eine weitere Ver-
dichtung angestrebt werden. Nach Auffassung von Teilnehmer*innen der Arbeitsgrup-
pe musse auch darauf geachtet werden, ,, “, Freirdume und Be-
gegnungsraume zu schaffen — daher durfe die Bebauung auch nicht zu dicht werden.

Bestand: Aus Sicht der Teiinehmenden gehort zur Wohnungsentwicklung Sottrums
auch der sinnvolle . Es wurde angeregt, Bestandsge-
baude so umzuwandeln, dass geschaffen werden. Die



Schaffung von Wohnraum im Bestand, bespielsweise in Form von
, solle gefbrdert werden.

Seniorengerechtes Wohnen / Altersgruppen: Angesichts der absehbaren demo-
graphischen Entwicklung Sottrums musse nach Einschatzung der Teilnehmer*innen

ein gelegt
werden. Der Ortskern sei hierbei ein sinnvoller Standort fur diese Angebote, weil hier
alle wichtigen Infrastrukturangebote leicht und auf kurzem Wege erreichbar sind.

Ein wichtiger Aspekt stellt auch die dar. Gerade im Ortskern bedeu-
te dies, dass auch zugelassen werden musse, denn der

Aufwand fUr die Schaffung barrierefreier Wohnungsangebote in den Obergeschos-

sen sei erheblich. Dies wirde die Kosten unnétig in die Hohe treiben und sei daher

vor allem flr weniger einkommensstarke Senior*innen nicht erschwinglich.

Daher wurde sowohl in Zusammenhang mit dem seniorengerechten Wohnen als
auch aus einer allgemeineren Perspektive betont, dass die Festlegung einer ge-
werblichen Nutzung der Erdgeschosse im Ortskern nicht mehr sinnvoll sei und
daher zugunsten einer groBeren Flexibilitat aufgehoben werden musse:

FUr das seniorengerechte Wohnen sei dartiber hinaus eine mogliche

von Bedeutung. Teiinehmende der Arbeitsgruppen fihrten
aus, dass auch altersgerecht und bedarfsgeman erweiterbare und anpassbare
Wohnkonzepte sinnvoll seien, um flexibel auf sich wandelnde Bedarfslagen einge-
hen zu ké&nnen. Auch Formen des wurden als sinnvoll
bewertet. Hier kbnnten beispielsweise Senior*innen im Erdgeschoss und jungere
Menschen in den Obergeschossen wohnen.

Bei aller notwendigen Konzentration auf seniorengerechtes Wohnen wurde auch
angemahnt, die Interessen und Belange jungerer Menschen nicht zu vergessen.

Mobilitat: Ein weiterer wichtiger Aspekt der Diskussion war die Frage, wie sich zu-
kUnftig die Mobilitaterfordernisse und -bedarfe in Sottrum darstellen werden.
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Die Teilnehmer*innen wiesen darauf hin, dass auch die
werden mussen. Vor allem aber wurde die Frage der

Stellplatze diskutiert. Generell misse man den bisher bestehenden

von 2 Platzen pro Wohneinheit Uberdenken. Je nach Wohnlage, Bau- und
Bewohnerstruktur muasse hier differenziert werden. Ein hoher StellplatzschlUssel ste-
he nicht in Einklang mit den anzustrebenden Klimazielen. Allerdings sei die Festle-
gung angemessener Stellplatzschltssel nicht von der Mobilitatsthematik insgesamt
zu trennen. Vielmehr brauche es ein , das alle Verkehrsarten in
ihren Zusammenhéangen betrachtet.

Energie: In Hinblick auf den Klimawandel schlugen die Teilnehmer*innen vor,

zu nutzen und auszubauen und zu errichten. Ebenso
solle im Sinne des Klimapaktes und des Baugesetzbuchs die Anlage von

auch auf Nebengebauden forciert werden. Auch eine Exposition neuer

Baukorper nach energetischen Gesichtspunkten sei ein Faktor zur Energieersparnis.
Bei allen MaBnahmen solle aber darauf geachtet werden, dass das Bauen nicht un-
notig verteuert werde. Um alle Aspekte der Thematik in ihren Zusammenhangen zu
betrachten und sinnvoll gegeneinander abzuwagen und aufeinander abzustimmen,
sei es sinnvoll, ein zu erstellen.




Zum Abschluss erlautert Herr Berding die ndchsten Schritte: Die im Rahmen der
Dialogforen gesammelten Informationen werden ausgewertet und flieBen in die
Bestandsaufnahme ein.

Die néachste Veranstaltung im Rahmen von Sottrum 2030 ist am 11.12.2019 der
. Diese Veranstaltung richtet sich gezielt und ausschlieBlich an
Jugendliche, die in Sottrum leben, zur Schule gehen oder arbeiten.

Die nachste fUr alle Interessierten offene Beteiligungsveranstaltung wird die

sein, bei welcher der Arbeitsstand zu den Schwerpunkten,
Zielen und Handlungsanséatzen des Konzepts Sottrum 2030 mit der Bevdlkerung
diskutiert werden sollen. Der Termin (im Frihjahr 2020) wird u.a. auf der Webseite
www.sottrum2030.de und Uber den Mailverteiler rechtzeitig angektndigt.



7. Anhang

7.1 Prasentationsfolien

Sottrum 2030

SOTTRUM 2030

Integriertes Entwicklungskonzept
Sottrum, Stuckenborstel und Everinghausen

HERZLICH WILLKOMMEN!

Dialogforum
,Wohnbedarfe und Wohnansprutche®

am 13.11.2019 im Heimathaus Sottrum

S

Ablauf

1.
2.

BegriiBung

Uberblick Gesamtprozess und Dialogforen

Rahmenbedingungen im Handlungsfeld Wohnen

Arbeitsgruppen:

> Leitlinien der Wohnungsbauentwicklung

> Wohnungsbedarfe und qualitative Anforderungen an neue
Wohnungsbauvorhaben

Ergebnisse AGs, Ruckfragen und Diskussion

Ausblick
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Zeitplan Prozess Sottrum 2030

Dialogforen
\ ) ialogforen
ARBEITSGRUPPE oo . . . . Themen aus allen Arbeitsschritten heraus entwickelt:
orrenrucner | LD - 1. Ortskern, Mittwoch, 16.10.2019
roress |CHEID) S8 . .
el e @ @ @ @ - 2. Freiraum und Umwelt, Mittwoch, 06.11.2019
GESPRACHE  GRUNDLAGEN LND ! okl Sl - 3. Wohnbedarfe und Wohnanspriiche, Mittwoch, 13.11.2019
PRODUKTE @ @ o » 4. Jugendliche — Termin wird noch festgelegt
DOKUMENTATION ENTWURF ENTWICK:

LUNGSKONZEPT
KOMZEPT MIT  SOTTRUM 2030
' LETBLD

Junl AUG SEP OKT NOV DEZ JAN FEB MARZ  APR

@ Axtualisierung Internet RS plal} m“m‘z,wel}
Handlungsfeld Wohnen Wieviel und wo soll gebaut werden?
Wieviel und wo soll gebaut werden?
Welche Wohnungen werden gebraucht? Herausforderungen und Rahmenbedingungen
Wie soll gebaut werden?
plan plan
o s LWE i
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00 2020 | 2025 | 2030
Anzahl Einwohner 14.250| 14.120| 13.930
6000
Geburten (je 1.000 Ew.) 9,3 9,1 8,8
5000
Sterbefalle (je 1.000 Ew.) -10,5 | -11,5 | 12,4
4000 . Natiirlicher Saldo (je 1.000 Ew.) 12 | 23| -36
3000 3 Zuziige (je 1.000 Ew.) 50,6 | 49,1 | 48
|
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s [ ] plal! www.wegweiser-kommune.de pla'!
1985 1990 1895 2000 2005 2010 2015 FoS—— ' |- | F——— || - |
10 ~Samtgemeinde Sottrum
0 % bis unte
O
30 - Samtgemeinde Sottrum
-2,5%
- Pa b
= = = = i St e . ;"Q
W 5% und mebw [30) gemeindelreio Gebinte &> L
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Samtgemelnde Sottrum

5 % und mehr ROW

Anteil der Wohnungsiiberhinge (beige) und @«
Jahr 2025 am Wohnungsbestand 2017 (Prozent) o

W 5% und metr [182) gemeindetoie Geblete
2,5% bis unter 5 % [74] 7Y
0 % bis unter 2,5 % (88)
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unter -2,5% (31)
g0 0.2 %, 1%
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Samtgemeinde Sottrum
Stabil bis wachsend (2025)
stabil (2040)

"
stabil bis
choand schrumpfend

schrumpfend schrumpfend

oy :«nnm

Hisear, Soltmu ey
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Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern

Wohnungen in Mehrfamilienhausern

2016 Bedarf | Neubau* | Deckung**

2016 Bedarf | Neubau* | Deckung*

Samtgemeinde

Sottrum 5.433 157 392 250

844 27 68 250

1919 1950 1960 1970 1980 1990 2000
Anzahl vor - - - - - - und
WE 1919 1949 1959 1969 1979 1989 1999 | spater
Gemeinde Sottrum 2121 93 120 153 192 474 264 588 237
4,4% 5,7% 7,2% 9,1% 22,3% 12,4% 27,7% 11,2%
Everinghausen 87 3] 9 6 15 24 12 12 9
3,4% 10,3% 6,9% 17,2% ,6% 13,8% 3,8% 10,3%
Sottrum 1719 75 99 120 153 384 201 I 483 204
4,4% 5,8% 7,0% 8,9% 22,3% 11 ,7%\ 28,1% 11,9%
Stuckenborstel 315 15 15 24 27 54 24
4,8% 4,8% 7,6% 8,6% 21,0% 17,1% ‘ 29,5% 7,6%

‘Wohnraumbericht fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme)

plan
SS——— )

WOHNUNGSBEDARF 2025, Nbank 2017

plan
meesisnier EWE1




Abschatzung Wohnungsbedarf — Orientierungswerte

Abschatzung
Wohnungsbedarf
2025/2030
Samtgemeine Sottrum 184
(Nbank-Prognose bis 2025)

abgeleitet aus Nbank-Prognose (40%) ca.74

abgeleitet aus Nbank-Prognose (60%) ca. 110

Haushaltszuwachs 5% bis 2030 ca. 131
Szenario 5
,Sottrum soll wachsen* :

plan
i DWB1
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Thema Generationenwechsel

—
Wohngebiete aus den 1970er Jahren

7/, Wohngebiete aus den 1950er und 1960er Jahren

Ziele einer nachhaltigen Wohnbaulandentwicklung

+ Flache sparen!
« Bezahlbaren Wohnraum sichern!

+ Klima- und bedarfsgerecht bauen!
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Welche Wohnungen werden gebraucht?

Anteil der Wohnungen in Gebiuden mit mehr
als drel Wohnungen am Gesamtbestand 2017

W 40 % und mehe [60) gemendefrele Geblete
30 % bis unter 40 % [45)

I 20 % bis unter 30 % [103)

pla" 10 % bis unter 20 % [159)
H wnter 10 % [39]
FOSE—— || |- | Nodersachsen: 38.7 %
Durchschnittliche
gesamt <50m? in% 50-75m? in% >75m? in% Wohnfléche pro | Eigentumsquote
Wohnung
Sottrum, Gemeinde 2793 264 9% 402 14% 2124 76% 113,2 61,7%
= freistehendes Haus Everinghausen 99 45 45% 12 12% 42 42% 84 72,4%
u Coppicihatedilfi: Sottrum 2289 195 9% 330 15% 1761 77% 14,4 61,5%
wpersiies Haug Stuckenborstel 402 27 7% 54 13% 318 79% 1135 60,2%
anderer Gebaudetyp
Wohnraumbericht flir den Landkreis Rotenburg (Wimme)
‘Wohnraumbericht fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme)
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Altersstruktur (Stand: 31.12.2016)

Anderung der Altersstruktur von 2012 bis 2030 (%)
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Bedarfsgerechtes Wohnen und demografischer Wandel
bleibt im Haus wohnen
Wie soll gebaut werden?
Herausforderungen und Rahmenbedingungen
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Wohnqualitat in Sottrum
Sottrum ist kein Dorf mehr, sondern eine Kleinstadt mit dorflichem
Charakter (,ein Zwitter).
Wohncharakter Sottrums erhalten
Zielsetzungen
] An den Stando Mischung vea -
el Potenziale im Bestand heben
Rahenhauser o
in dor Stac Buchhotz LN, i neuer Wohnraum kann auch kleinteilig im Bestand entwickelt werden
von (MFH): - Einliegerwohnungen in Altbestanden férdern
7 Ab 40 WE in MFH:  Mindestens 10 % der zulissigen Wohedlache
Ab B0 WE in MFH:  Mindastens 20 % der zulissigen Wohediache
Butige Entmckiang i der Stadt BUhholz | € N 2v setzen 3 _hAblooWEmlEH Mindestens 25 % der uldssigen Wehnflache
B Devrdo 2w D
Ichstzulissge Mate wird in einem 9
WohnrsuriBrdedbesimmungen der Stadt Buchholz i d.N. festgelegt.
v e Bosonders Fordenung von: Fari o0 Wohnen o
: ma-:‘.r_-u-wu-a Kioinaren Wohnurgen Hir Singles etc. o
s m‘"“:._‘um""" Alen- und Seniocengerechten Wohnen O
A Urnwel- und Kiimanc sz, 6 "
: m"m‘eue‘ Stadt Buchholz 2016, Kriterien Wohnbauentwicklung] A Bt mm"": =M g
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Bezahlbares Wohnen
bezahlbarer Wohnraum flr junge und alte Menschen fehlt
es wird Neubau im Geschosswohnungsbau gebraucht

Gemeindeeigene Grundstucke zur Errichtung von bedarfsgerechtem
Wohnraum nutzen (bezahlbar)

Altengerechtes Wohnen
Rahmenbedingungen fur das ,Alt werden im Ort" schaffen

Beratungsangebote zum Thema ,Wohnen im Alter” (Wohnungsanpassung
im Bestand; Service-Wohnen; Genossenschaft als bezahlbarer Anbieter)

Vorbehalte Geschosswohnungsbau
keine groBen Hauserbldcke
Ortsbild pflegen

Qualitative Anforderungen
mehr Grinflachen, naturnahe Siedlungsentwicklung
Wohngebiete dkologischer gestalten (Vorgaben)
Soziale Infrastruktur (KiTas etc.) mitdenken

plan plan
o ZWEI e ZWEI
AG 1 Leitlinien der Wohnungsbauentwicklung AG 2 Wohnungsbedarfe und qualitative Anforderungen an
Wie weit sollte/ darf Sottrum wachsen? neue Wohnungsbauvorhaben
Wo soll zukUnftig gebaut werden? Wie soll die
Wohnungsbauentwicklung auf die Ortsteile ,verteilt* werden? Welche Wohnangebote/ Wohnformen werden zukiinftig
Wo soliten Schwerpunkte der Wohnungsbauentwicklung in gebraucht (z.B. altersgerechtes Wohnen)?
Sottrum liegen? Welche Anforderungen sind an neue Wohngebiete zu stellen?
Welche Zielkonflikte (Landwirtschaft, Gewerbe) sind zu z.B. Anteil bezahlbarer Wohnraum
beachten? z.B. Energiestandards
Wie kann die Innenentwicklung gestéarkt werden? z.B. Stellplatzschliissel
Was kanrl getan werden, um &ltere Siedluhgsbereiche Wie sollten neue Wohngebiete gestaltet sein?
zukunftsfahig zu machen (Thema Generationenwechsel)? g‘m ?&?e".
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